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1. Seznam zkratek

AML zakon

zakon €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisu

AML vyhlaska

vyhlaska €. 67/2018 Sb., o nékterych pozadavcich na systém vnitfnich zasad,
postupl a kontrolnich opatfeni proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a
financovani terorismu

AML/CFT Opatfeni v oblasti prevence legalizace vynosu z trestné ¢innosti

prevence a financovani terorismu (Anti-Money Laundering / Countering the Financing of
Terrorism)

ML/FT legalizace vynosl z trestné Cinnosti / financovani terorismu (Money Laundering /
Financing of Terrorism)

CNB Ceskéa narodni banka

EHP Evropsky hospodaisky prostor

EU Evropska unie

FAU Finané&ni analyticky ufad

OPO oznameni podezielého obchodu

PEP politicky exponovana osoba (Politically Exposed Person)

sankéni zakon

zakon €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Svz

systém vnitfnich zasad, postupl a kontrolnich opatfeni k naplnéni povinnosti
stanovenych AML zakonem

2. Vymezeni pojmu

Financovani
terorismu

Shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostfedkd nebo jiného majetku

s védomim, Ze bude, byt i jen z&asti, pouZit ke spachani trestného ¢&inu teroru,
teroristického utoku, ucasti na teroristické skupiné, podpory a propagace
terorismu nebo trestného Cinu vyhroZovani teroristickym ¢inem nebo trestného
¢inu, ktery ma umoznit nebo napomoci spachani takového trestného ¢inu, nebo
k podpofe osoby nebo skupiny osob pfipravujicich se ke spachani takového
trestného Cinu.

Jednani vedouci k poskytnuti odmény nebo odSkodnéni pachatele trestného
¢inu teroru, teroristického utoku uc€asti na teroristické skuping&, podpory a
propagace terorismu nebo trestného €inu vyhroZzovani teroristickym ¢inem nebo
trestného ¢&inu, ktery ma umoznit nebo napomoci spachani takového trestného
¢inu, nebo osoby blizké ve smyslu trestniho zakona, nebo sbirani prostredki
na takovou odménu nebo na odSkodnéni.

Pro ucely AML zakona i financovani Sifeni zbrani hromadného niceni, kterym
se rozumi shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostfedkl nebo jiného
majetku s védomim, Ze bude, byt i jen z&asti, pouZit Sifitelem zbrani
hromadného ni¢eni nebo bude pouzit na podporu Sifeni takovych zbrani

v rozporu s pozadavky mezinarodniho prava.

Neni rozhodujici, zda ke shora uvedenému jednani doslo nebo ma dojit zcela
nebo z&asti na tzemi CR nebo v ciziné.

Legalizace vynosti
z trestné ¢innosti

Jednani sledujici zakryti nezakonného ptvodu jakékoliv ekonomické vyhody
vyplyvajici z trestné Cinnosti s cilem vzbudit zdani, Ze jde o majetkovy prospéch
nabyty v souladu se zakonem; uvedené jednani spociva napfiklad:

- v pfeméné nebo pfevodu majetku s védomim, Ze pochazi z trestné
¢innosti, za u¢elem jeho utajeni nebo zastfeni jeho pavodu nebo za ucelem
napomahani osobé, ktera se u€astni pachani takove Cinnosti, aby unikla
pravnim disledk{m svého jednani,

- v utajeni nebo zastfeni skuteéné povahy, zdroje, umisténi, pohybu
majetku nebo nakladani s nim nebo zmény prav vztahujicich se k majetku s
védomim, Ze tento majetek pochazi z trestné €innosti

- v nabyti, drzeni, pouziti majetku nebo nakladani s nim s védomim, Ze
pochazi z trestné &innosti,

- ve zloCinném spol€eni osob nebo jiné formé soucinnosti za U¢elem




jednani uvedeného vyse.
Neni rozhodujici, zda ke shora uvedenému jednani doslo nebo ma dojit zcela
nebo z¢asti na Uzemi CR nebo v ciziné.

Neprihledna
vlastnicka struktura

Stav, kdy nelze zjistit skute€ného majitele nebo vlastnickou a Fidici strukturu
klienta z:

- vefejneho rejstiiku, evidence svéfenskych fondl nebo evidence udaju o
skute€nych majitelich vedenych organem vefejné moci Ceské republiky,

- obdobného rejstiiku nebo evidence jiného statu, ani

- jiného zdroje nebo kombinace zdroju, které povinna osoba divodné povazuje
za davéryhodné a o kterych se divodné domniva, ze ve svém celku poskytuji
Uplné a aktualni informace o skute€ném majiteli a vlastnické a fidici strukture
klienta, zejména pokud budou vydany organem vefejné moci, nebo budou
Ufedné ovérené.

Obchod

Kazdé jednani povinné osoby jednajici v tomto postaveni s jinou osobou,
pokud takové jednani sméfuje k nakladani s majetkem této jiné osoby nebo

k poskytnuti sluZzby této jiné osobé.

Je-li obchod rozdélen na nékolik samostatnych pInéni, ktera spolu souvisi, je
hodnotou obchodu soucet téchto pInéni.

Obchodem se rozumi

- uzavreni smlouvy o Uschové penéz podle zakona €. 39/2020 Sb. o realitnim
zprostiedkovani

- uzavieni smlouvy o uschové listin

- uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani podle zakona €. 39/2020 Sb. o
realitnim zprostfedkovani,

- uzavfeni rezervacni smlouvy s povinnou osobou a/nebo mezi jinymi osobami
na predmét zprostiedkovani,

vyjma zprostfedkovani ngjmu, podnajmu nebo pachtu, pokud vySe mésiéni
platby nebo pomérna &ast vynosu z nemovité véci poskytnuté propachtovateli
prepodtena na jeden mésic, pfipadné jejich soucet, nepfesahne 10 000 EUR.

Obchodni vztah

Smluvni vztah mezi povinnou osobou jednajici v tomto postaveni a jinou
osobou, jehoz ucelem je opakované nakladani s majetkem této jiné osoby nebo
poskytovani sluZeb této jiné osobé.

Obchodnim vztahem se rozumi uzavfeni dlouhodobé smlouvy (viz pojem
,Obchod"), jejimz pfedmétem je nakladani s vétSim poctem nemovitosti,
napfiklad developersky projekt nebo dlouhodobé a opakované poskytovani
sluZeb pfi zprostifedkovani najmu jedné &i vice nemovitosti.

Podezrely
obchod

Obchod uskute¢nény za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze snahy

o legalizaci vynost z trestné Cinnosti nebo podezfeni, ze v obchodu uzité
prostfedky jsou uréeny k financovani terorismu, nebo ze obchod jinak souvisi
nebo je spojen s financovanim terorismu, anebo jina skutecnost, ktera by
mohla takovému podezieni nasvéd¢ovat.

Okolnosti, které vyvolavaji podezieni, mohou byt napfiklad anomalie

v chovani klienta oproti jeho obvyklému chovani nebo oproti chovani
mnoziny klientdl obdobného typu.

Politicky
exponovana osoba

a) fyzicka osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim
nebo regionalnim vyznamem, jako je zejména hlava statu, pfedseda vlady,
vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (naméstek, statni
tajemnik), clen parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany, vedouci
pfedstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvy$siho soudu, ustavniho soudu
nebo jiného nejvyssiho justiéniho organu, proti jehoZ rozhodnuti obecné az na
vyjimky nelze pouZzit opravné prostfedky, €len bankovni rady centralni banky,
vysoky dlstojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce clena, je-li jim
pravnickd osoba, statutdrniho organu obchodni korporace ovladané statem,
velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera
obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropské
unie anebo v mezinarodni organizaci

b) fyzicka osoba, ktera je

1. osobou blizkou k osobé uvedené v pismenu a),

2. spoleénikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé
svéfenského fondu, jako osoba uvedena v pismenu a), nebo je o ni povinné
0s0bé znamo, Ze je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s osobou
uvedenou v pismenu a), nebo
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3. skute€nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenského fondu, o
kterych je povinné osobé zndmo, Ze byly vytvofeny vytvofené ve prospéch osoby
uvedené v pismenu a).

Seznam funkci PEP viz priloha €. 2 SVZ

Priakaz totoznosti

Doklad vydany organem vefejné spravy, v némz je uvedeno jméno

a pfijmeni, datum narozeni a z néhoz je patrna podoba, popfipadé

i jiny udaj umoznujici identifikovat osobu, ktera doklad predklada, jako jeho
opravnéného drzitele.

Rizikova zemé

Zeme rizikova z hlediska legalizace vynosu z trestné ¢innosti, financovani
terorismu nebo z hlediska Sifeni zbrani hromadného ni¢eni. Seznam téchto
zemi je stanoven nafizenim Komise (EU) 2016/1675 ze dne 14. Cervence
2016, kterym se smérnice (EU) 2015/849 Evropského parlamentu a Rady
dopliuje o identifikaci vysoce rizikovych tfetich zemi se strategickymi
nedostatky, platném znéni.

Aktualni seznam rizikovych zemi je na internetovych strankach: http://www.fatf-
gafi.org/countries/

Seznam rizikovych zemi viz priloha €. 3 SVZ

Skute¢ny majitel

Fyzicka osoba (pfipadné nékolik fyzickych osob), ktera ma fakticky nebo
pravné moznost vykonavat pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv v pravnické
0sobé nebo ve svéfenském fondu. Ma se za to, Ze pfi splnéni téchto podminek
skute¢nym majitelem je:
a) u obchodni korporace fyzicka osoba,
1. ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé
disponuje vice nez 25 % hlasovacich prav této obchodni korporace
nebo ma podil na zakladnim kapitalu vétsi nez 25 %,
2. ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé
ovlada osobu uvedenou v bodé 1,
3. ktera ma byt pfijemcem alespor 25 % zisku této obchodni
korporace, nebo
4. ktera je Clenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby
v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena
statutarniho organu, neni-li skuteény majitel nebo nelze-li jej urcit podle
bodd 1-3,
b) u spolku, obecné prospésné spolecnosti, spole€enstvi vlastnikll jednotek,
cirkve, naboZenské spoleCnosti nebo jiné pravnické osoby podle zakona
upravujiciho postaveni cirkvi a nabozenskych spole¢nosti fyzicka osoba,
1. ktera disponuje vice nez 25 % jejich hlasovacich prav,
2. ktera ma byt pfijemcem alespon 25 % z ji rozdélovanych prostifedkd,
nebo
3. ktera je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby
v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena
statutarniho organu, neni-li skuteény majitel nebo nelze-li jej urcit podle
bodu 1 nebo 2,
¢) u nadace, ustavu, nadac¢niho fondu nebo svéfenského fondu fyzicka osoba
nebo skutecny maijitel fyzické osoby, ktera je v postaveni,
1. zakladatele,
2. svéfenského spravce,
3. obmysleného,
4. osoby, v jejimz zajmu byla zaloZzena nebo plsobi nadace, Ustav,
nadacni fond nebo svéfensky fond, neni-li uréen obmysleny, a
5. osoby opravnéné k vykonu dohledu nad spravou nadace, ustavu,
nadacniho fondu nebo svéfenského fondu.

Zemé plivodu

- u klienta — fyzické osoby kazdy stat, jehoz je tato osoba statnim pfislusnikem,
a soucasné vSechny dalSi staty, ve kterych je pfihladena k pobytu delSimu nez
1 rok, nebo k trvalému pobytu, pokud jsou povinné osobé& znamy,

- u klienta — pravnické osoby, ktera je zarover povinnou osobou ve smyslu § 2
AML zakona, je zemi plvodu stat, ve kterém ma své sidlo,

- u klienta - pravnické osoby, ktera neni zarover povinnou osobou ve smyslu §
2 AML zakona, je zemi pdvodu stat, ve kterém ma své sidlo, a sou¢asné
vSechny staty, v nichZ ma pobocku.

Povinna osoba

Povinnou osobou je realitni zprostfedkovatel a osoba jednajici na zakladé
pracovné-pravniho &i jiného smluvniho vztahu jménem realitniho
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zprostifedkovatele v souvislosti s obochodem nebo obchodnim vztahem.
Sankcionovana Osoba, v(é&i niz CR uplatiiuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni
osoba mezinarodnich sankci.
Svérensky fond Svéfensky fond nebo jemu svou strukturou nebo funkcemi podobné zafizeni
fidici se pravem jiného statu.
Treti zemé Stat, ktery neni ¢lenskym statem Evropské unie nebo statem tvoricim Evropsky
hospodafsky prostor.

3. Ildentifikace klienta

Prvni identifikaci klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici jménem klienta, ktery je
pravnickou osobou, provede povinna osoba za fyzické pfitomnosti identifikovaného nebo prostfednictvim
zprostfedkované identifikace.

3.1. Provadéni identifikace

Povinna osoba provede identifikaci klienta:

- nejpozdéji tehdy, kdy je zfejmé, Ze hodnota obchodu prekroéi ¢astku 1 000 EUR

- pfi zprostfedkovani najmu, podnajmu nebo pachtu, pokud vySe mésic¢ni platby nebo pomérna ¢ast
vynosu z nemovité véci poskytnutd propachtovateli pfepoétena na jeden mésic, pfipadné jejich soucet,
prfesahne 10 000 EUR.

- vzdy bez ohledu na shora stanoveny limit, pokud jde o podezfely obchod
- pfi vzniku obchodniho vztahu

3.1.1. Zjist'ovani identifikacnich udaja
Povinna osoba v ramci provadéni identifikace klienta, ktery je:

- fyzicka osoba nepodnikatel:
- v8echna jména a pfijmeni
- rodné &islo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni
- misto narozeni
- pohlavi
- trvaly nebo jiny pobyt
- statni ob&anstvi
Povinna osoba Udaje zaznamena a ovéfi z prikazu totoznosti (jsou-li v ném uvedeny)
a dale zaznamena
- druh a gislo prikazu totoznosti
- stat, popfipadé organ, ktery jej vydal
- dobu platnosti
Soucasné povinna osoba ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti

- fyzicka osoba podnikatel:
- v8echna jména a pfijmeni
- rodné &islo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni
- misto narozeni
- pohlavi
- trvaly nebo jiny pobyt
- statni ob&anstvi
Povinna osoba udaje zaznamena a ovéfi z prikazu totoznosti
a dale zaznamena
- druh a gislo prikazu totoznosti



- stat, pfipadné organ, ktery jej vydal

- dobu platnosti

Soucasné povinna osoba ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti
Dale je nutné zaznamenat

- nazev obchodni firmy, odliSujici dodatek nebo dalsi oznaceni

- sidlo

- identifika¢ni Cislo osoby

- pravnicka osoba:
- obchodni firmu nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni
- sidlo
- identifika¢ni Cislo pravnické osoby nebo obdobné Cislo pfidélované v zahranici
Tyto identifikani Udaje povinna osoba zaznamena a ovéfi z dokladu o existenci pravnické osoby,
kterym je platny vypis z OR nebo jiného podnikatelského registru.

Pokud je klientem pravnicka osoba zapsana do ¢eského obchodniho rejstfiku, povinna osoba si ovéfi
klientem pfedlozeny vytisk vypisu z OR na portalu www.justice.cz, pfipadné v ramci identifikace klienta
pfisludné udaje pfimo z tohoto elektronického rejstfiku stdhne &i zkontroluje data uvedena klientem
ustné i v pisemném sdéleni.

Pokud se jedna o zahrani¢ni pravnickou osobu, platny vypis z podnikatelského registru musi byt
povinné osobe predlozen v originale nebo kopii ovérené k tomu opravnénou autoritou, neni-li vefejné
dostupny v obdobné ovéfitelné podobé jako aktualné vypisy z OR v CR.

Povinna osoba dale

- provede identifikaci (tzn. zjiSténi a ovéfeni totoznosti — viz vySe) fyzické osoby, ktera za
pravnickou osobu jedna v daném obchodu (nebo obchodnim vztahu)

- u fyzickych osob, které jsou ¢lenem statutarniho organu této pravnické osoby, avSak v ramci
predmétného obchodu (nebo obchodniho vztahu) nejednaji jménem klienta, povinna osoba zjisti a
zaznamena Udaje ke zjisténi a ovéfeni totoZnosti. Témito udaiji jsou ty, které Ize zjistit z dostupnych
zdroju, typicky z obchodniho rejstfiku, tj. zejména jméno, pfijmeni, datum narozeni a adresa.

V pfipadé, ze statutarnim organem klienta (pfipadné jeho ¢lenem nebo ovladajici osobou) je jina
pravnicka osoba, povinna osoba ovéfi a zaznamena i jeji zakladni identifikacni Udaje, a udaje ke
Zjisténi a ovéreni totoznosti fyzické osoby, ktera je ¢lenem statutarniho organu této pravnické osoby
nebo kterou tato pravnicka osoba zmocnila, aby ji ve statutarnim organu zastupovala.

- svéfensky fond:
jeho oznaceni a identifikani Udaje jeho svéfenského spravce, v rozsahu, v jakém jsou stanoveny
vysSe dle toho, zda se jedna o fyzické Ci pravnické osoby.

Ke zjist'ovani jednotlivych udaju:

Rodné &islo: udaj povinny u ob&ant CR, cizinci s povolenim k pobytu na tzemi CR, azylantd a
dalSich osob, kterym je rodné Cislo pfidélovano podle § 16 zakona €. 133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel ve znéni pozdéjSich predpisu. 5

Datum narozeni: Udaj povinny u osob, které nemaji pfidéleno rodné Cislo dle pfedpisu CR.

Pohlavi: udaj nabyva na vyznamu zejména u cizincl se jmény, z nichz pohlavi neni zfejmé (napf.
neobsahuji koncovku —ova), nebo nevyplyva-li z rodného disla.

Misto narozeni: format pro zaznamenani mista narozeni neni AML zakonem predepsan, mél by byt
srozumitelny a jednoznacny.

Trvalé nebo jiné bydlisté: oznaceni pfisluSného bydlisté. Uziva-li osoba vice adres, zaznamenaji se
v8echny uvadéné.

Organ, ktery vydal prikaz totoZnosti: tento Udaj je nutné zaznamenavat zejména v situaci, kdy je
klientem statni pfislugnik CR, V takovém pfipadé neni iéelné zaznamenat pouze stat, ktery prikaz
totoznosti vydal, nebot tento prikaz nemohl vydat nikdo jiny nez CR (kromé pfipadu, kdy ma klient
dvoji obCanstvi a za ucelem identifikace pfedklada prukaz totoznosti vydany jinym statem nez CR).

Pozadované druhy priakazu totoZnosti:
obc&ansky prukaz
cestovni pas



fidi¢sky prikaz
prikaz o povoleni pobytu cizince
zbrojni prikaz atd.
Uvedené druhy prukazu totoznosti Ize akceptovat pouze v pfipadé, Ze splfiuji tyto nalezitosti:
- jde o platny a statem vydany doklad;
- nejedna se o prikaz poskozeny nad obvyklou miru opotfebeni (napf. chybéjici listy, slepovany,
pfepisovany, necitelny apod.);
- podobenka drzitele na priikazu musi odpovidat skute¢né podobé drzitele a musi byt natolik
zfetelna nebo neposkozena, aby podle ni bylo mozné drZitele s dostate€nou mirou
pravdépodobnosti ztotoznit;
- jde o doklad, ze kterého Ize urit, ktery organ, kterého statu jej vydal;
- jde o doklad, ktery z jakéhokoliv divodu nevzbuzuje pochybnosti o své pravosti.
Nejsou-li identifikacni Udaje (napf. pohlavi, adresa pobytu) v prikazu totoznosti uvedeny, povinna
osoba zaznamena udaje na zakladé prohlaSeni klienta nebo na zakladé dolozZeni jinym typem
dokumentu.

Povinna osoba mize pofizovat kopie nebo vypisy z predloZzenych dokladti a zpracovavat takto ziskané
informace pro ucely AML zakona. Pofizovani kopii osobnich doklad(i v ramci osobni identifikace je
mozné bez souhlasu jejich drzitele.

Jestlize povinna osoba Zjisti nesoulad mezi pfedloZzenym prikazem totoznosti a klientem, ovéfi platnost
dokladu v evidenci MVCR: https://aplikace.mvcr.cz/neplatne-doklady/.

Jestlize ma povinna osoba pfi uzavirani obchodu (nebo obchodniho vztahu) podezieni, Ze klient nejedna svym
jménem, nebo Ze zastira, Ze jedna za tfeti osobu, vyzve klienta, aby doloZil opravnéni k tomuto jednani. Této
vyzvé je povinen kazdy vyhovét.

3.1.2. Zjist'ovani politicky exponovanych osob

V ramci identifikace klienta povinna osoba zjiStuje a zaznamenava, zda klient neni politicky exponovanou
osobou (PEP).
Seznam funkci PEP tvofii prilohu €.2 SVZ.

Takto je nutné ovéfit klienta, osoby, které jsou opravnény jednat jménem klienta v ramci pfedmétného obchodu
(obchodniho vztahu), a v pfipadé klienta — pravnické osoby také vSechny osoby, které jsou Cleny statutarniho
organu klienta, vSechny zjisténé skute¢né majitele klienta a vSechny osoby zjisténé na zakladé informaci
ziskanych provedenym zjiStovanim fidici a vlastnické struktury klienta.

Zda je klient PEP lze zjistit:

- prohlasenim klienta pfi identifikaci na po€atku obchodu nebo obchodniho vztahu. Prohlaseni musi byt
ucinénou v pisemné formé, jako soucast uzavirané smlouvy. Povinna osoba klientovi poskytne v souladu s
témito zasadami pouceni ohledné toho, kdo se rozumi PEP. Tento zpUsob ovéfeni, zda se jedna o PEP je
zadouci doplnit o vlastni Setfeni (viz nize);

- aktivni vyhledavaci cinnosti, napf. prohledavanim otevienych zdroja a dalSich informaci
(média, internet, osobni znalost, pfipadné také relevantni informace od jinych instituci);

Je-li klient PEP uzavfeni obchodu nebo obchodniho vztahu s PEP podléha schvaleni statutarniho organu
realitniho zprostfedkovatele. Bez toho souhlasu nelze obchod nebo obchodni vztah uskutecnit. Souhlasu
podléhaji rovnéz vyznamné zmény jiz uzaviené smlouvy.

Povinna osoba pribézné provadi kontrolu, zda se klient nestal PEP v dobé trvani obchodniho vztahu, a to
nejméné vzdy pfi realizaci kazdého diléiho obchodu v ramci daného obchodniho vztahu.

Povinnosti a omezeni vztahujici se k PEP uplatni povinna osoba je$té nejméné po dobu 12 mésicu ode dne,
kdy PEP prestala vykonavat pfisluSnou funkci; vzdy vSak do doby, nez povinna osoba na zakladé hodnoceni
rizik vylou€i u klienta riziko specifické pro PEP. Po tuto dobu se ve stejném rozsahu uplatni také vici klientovi,
jehoz skute¢nym majitelem je PEP, a v{i¢i osobé, o niz je povinné osobé znamo, ze jedna ve prospéch PEP.


https://aplikace.mvcr.cz/neplatne-doklady/
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3.1.3. Zjistovani osob, na které se vztahuji mezinarodni sankce

V ramci identifikace klienta povinna osoba zjistuje a zaznamenava, zda klient neni osobou, vagi niz CR
uplatfiuje mezinarodni sankce finan¢ni povahy (dale jen ,sankcionovany subjekt®).

Takto je nutné ovéfit klienta, osoby, které jsou opravnény jednat jménem klienta v ramci pfedmétného obchodu
nebo obchodniho vztahu, a v pfipadé klienta — pravnické osoby také v8echny osoby, které jsou E&leny
statutarniho organu klienta, vSechny zjisténé skuteéné majitele klienta a vdechny osoby zjisténé na zakladé
informaci ziskanych provedenym zjiStovanim Fidici a vlastnické struktury klienta.

Informace o aktualnich sankcich a sankcionovanych osobach a subjektech Ize zjistit prostfednictvim

- sankéni mapy EU uvefejnéné na webové stradnce www.sanctionsmap.eu

- www.justo.cz/provereni-klienta

- www.amlsystems.cz/sankce

- https://sankce.datlab.eu

- a soucCasné z nafizeni vlady €. 210/2008 Sb., k provedeni zvlastnich opatfeni k boji proti terorismu,
ve znéni pozdéjSich predpisu;

V pfipadé zjisténi shody klienta se sankénimi seznamy nesmi byt obchod nebo obchodni vztah
uskute¢nén. Povinna osoba poda FAU oznameni dle ¢l. 11. SVZ.

3.2. Dalsi moznosti provadéni identifikace

Kromé identifikace provadéné za fyzické pritomnosti klienta povinna osoba pfi provadéni identifikace klienta
vyuziva tyto dalSi moznosti.

3.2.1. Identifikace klienta zastoupeného na zakladé plné moci

Provadi se identifikace zastupce stejné jako identifikace fyzické osoby (viz vySe - 3.1.1.), nutné je pfedlozeni
originalu plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zastoupeného. Zastupce dolozi identifikacni uUdaje
zastoupeného kopii priikazu totoZznosti zastoupeného.

3.2.2. Identifikace klienta zastoupeného zakonnym zastupcem nebo
opatrovnikem

Provadi se identifikace zakonného zastupce nebo opatrovnika (stejné jako identifikace fyzické osoby viz vySe
- 3.1.1.). Zakonny zastupce dolozi identifikacni Udaje zastoupeného, opatrovnik predlozi i pfislusné rozhodnuti
soudu o jeho jmenovani, resp. €islo jednaci tohoto rozhodnuti.

Zastupce dolozi identifikacni udaje zastoupeného kopii prikazu totoznosti zastoupeného.

3.2.3. Zprostiredkovana identifikace

Na zadost klienta nebo povinné osoby muze identifikaci klienta, pfipadné fyzické osoby jednajici jménem
klienta, provést notaf nebo kontaktni misto vefejné spravy (,CzechPOINT®), a to za fyzické pfitomnosti
identifikované fyzické osoby. Notaf nebo kontaktni misto vefejné spravy sepiSou o identifikaci listinu, ktera je
vefejnou listinou, v niz jsou uvedeny nalezitosti a pfipojeny pfilohy podle § 10 odst. 2 a 3 AML zakona. Tato
vefejna listina musi byt uloZzena u povinné osoby pfed uskute¢nénim obchodu nebo uzavieni obchodniho
vztahu

4. Kontrola klienta

(Postupy pro provadéni kontroly klienta, stanovovani rozsahu kontroly klienta odpovidajici riziku
legalizace vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu)

Provadéni kontroly klienta je €innost povinné osoby sméfujici k ziskani informaci pro posouzeni, zda obchod
je i neni podezfely.


http://www.sanctionsmap.eu/
https://www.justo.cz/provereni-klienta
https://www.amlsystems.cz/sankce
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Povinna osoba provadi kontrolu klienta vzdy:

- pred uskutec¢nénim obchodu, tzn. pfed uzavienim smlouvy s klientem, a rovnéz v pribéhu realizace
obchodu v souvislosti s plnénim platebnich povinnosti klienta, pokud:

- je zfejmé, Ze obchod dosahne hodnoty 10 000 EUR nebo vysSi

- hodnota obchodu v hotovosti dosahne hodnoty 10 000 EUR nebo vyssi

- je-li klient PEP;

- je-li klient osobou z rizikové zemé

- pred uskute€nénim podezielého obchodu dle €l. 7 SVZ (klient s rizikovosti kategorie 3. a 4.)

- pfi vzniku obchodniho vztahu nejpozdéji pfed uskuteénénim prvni transakce a v dobé jeho trvani
nejméné vzdy pfi realizaci kazdého dil¢iho obchodu v ramci daného obchodniho vztahu

- pfi uzavieni smlouvy o Uschové penéz nebo nejpozdéiji pred uskuteénénim prvni financni transakce

Kontrola klienta zahrnuje:

- ziskani a vyhodnoceni informaci o U¢elu a zamySlené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu;

- ziskani a vyhodnoceni informaci o povaze podnikani klienta;

- zjisténi totoznosti skutecného maijitele a pfijeti opatfeni k ovéfeni jeho totoznosti z divéryhodnych
zdroju s tim, ze v pfipadé, ze klient podléha povinnosti zapisu do evidence skute¢nych maijiteld nebo
obdobného registru, povinna osoba ovéfi skuteCného majitele vzdy alespon z této evidence nebo obdobného
registru a jednoho dalSiho zdroje, a zjidténi, zda skuteény majitel neni PEP nebo sankcionovanou osobou;

- v pfipadé, Ze je klientem pravnicka osoba nebo svéfensky fond, zjisténi vlastnické a Fidici struktury
klienta, a zjiSténi, zda osoba v této struktuife neni sankcionovanou osobou,

- pribézné sledovani obchodniho vztahu véetné pfezkoumavani obchod(i provadénych v pribéhu
daného vztahu za ucelem zjidténi, zda obchody jsou v souladu s tim, co je povinné osobé zndmo o klientovi a
jeho podnikatelském a rizikovém profilu

- prezkoumavani zdrojl penéznich prostfedkd nebo jiného majetku, kterého se obchod (nebo obchodni
vztah) tyka;

- v ramci obchodniho vztahu s PEP téz pfiméfena opatfeni ke zjisténi plivodu jejiho majetku.

4.1. Ziskani informaci o uéelu a zamyslené povaze obchodu nebo
obchodniho vztahu

Ugelem ziskani téchto informaci je vytvoreni podminek pro budouci vyhodnoceni, zda dil&i transakce vykazuji
znaky podezielého obchodu.

Povinna osoba v ramci realizace obchodu vhodnou formou (napf. rozhovor) zjisti, jaké jsou duvody a ucel,
které vedou klienta k uskute&néni obchodu, tzn. k prodeji & koupi nemovitosti.

Takto zjiSténé informace zaznamena a v pribé&hu obchodu porovnava se skutecnosti, zejména zda odpovidaji
realnému prabéhu obchodu.

Vstupni informace je nutné ziskat minimalné v takovém rozsahu, aby bylo mozné nasledné posoudit, zda
obchod skute€né souvisi napfiklad s podnikatelskou €innosti klienta, s jeho obvyklymi pfijmy, zda odpovidaji
jeho bézné Cinnosti atd. a zda transakce nevykazuje znaky podezielého obchodu.

4.2. Zjistovani totoznosti skuteéného majitele, a prijeti opatreni ke
zjisténi a ovéreni totoznosti skute€ného majitele
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Ziskani informaci o vlastnické struktufe klienta, ktery je pravnickou osobou, a zjisténi skute€ného majitele
klienta je nezbytné pro posouzeni klienta z hlediska mozného rizika ML/FT.

Povinna osoba zjiStuje pfislusné vztahy az ke konkrétni fyzické osobé nebo vice fyzickym osobam, které maji
vyznamny vliv na ¢innost daného klienta, a to i nepfimo (prostfednictvim jinych fyzickych &i pravnickych osob).

U klienta — pravnické osoby zjistuje jejiho skutecného majitele z vefejnych zdroju, prfedevSim webovych
stranek:
- https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma (Obchodni rejstfik)
- https://esf.justice.cz/ias/isesf/rejstrik (evidence svéfenskych fondu)
Jejich prostfednictvim ovéfi informace poskytnuté klientem.
Nema-li povinna osoba divod pochybovat o spravnosti €i aktualnosti takového vefejné dostupného
rejstfiku, postaci tento zdroj a odkaz na né;.
- https://issm.justice.cz/ (seznam skute¢nych majiteld)
V pfipadé pochybnosti muze povinna osoba ovéfit informace v seznamu skutecnych maijitelll nebo si
vypis z tohoto seznamu vyzadat od klienta.

Pri kontrole klienta povinna osoba zjiSt'uje a zaznamenava:
- u skuteéného majitele klienta udaje k ovéfeni jeho totoZnosti a postup pfi jeho zjiStovani.

- v pfipadé obchodniho vztahu provadi povinnd osoba kontrolu skuteéného majitele a ovéfuje, zda
nedoslo u klienta ke zméné skuteCného majitele, pfed kazdym realizovanym obchodem.

Po zjisténi skutecného majitele a vlastnické struktury je nutné provérit, zda takto zjiSténé osoby nejsou
na seznamu sankcionovanych subjekt. V pripadé zjisténi shody skute¢éného majitele klienta se
sankénimi seznamy nesmi byt obchod nebo obchodni vztah uskutec¢nén.

Povinna osoba poda FAU oznameni dle él. 11. SVZ.

Postupy, kdy nelze zjistit skute¢ného majitele klienta z vefejné dostupnych zdroj:

Za situace, kdy nelze z vefejné dostupnych zdroju zjistit skute€ného majitele klienta postupuje povinna osoba
nasledovné:

- vyzve osobu jednajici jménem klienta k pfedlozeni dokumentl prokazujicich vlastnickou strukturu
(zakladatelské listiny, soupisy akcionaiti nebo jejich prohlaseni, zapisy z valnych hromad atd.);

- pokud klient neposkytne soucinnost, pfipadné jsou pochybnosti o pravdivosti nebo vérohodnosti
poskytnutych informaci, je pro povinnou osobu toto chovani diivodem k odmitnuti uskute¢néni obchodu (nebo
navazani obchodniho vztahu, pfipadné k jeho ukonceni).

4.3. Prabézné sledovani obchodniho vztahu véetné prezkoumavani
obchodt provadénych v pribéhu daného vztahu

Povinna osoba musi ziskat informace potfebné pro provadéni pribézného sledovani obchodniho vztahu
(podle ostatnich zde uvedenych bodl) a prezkoumavat obchody provadéné v pribéhu daného vztahu
za ucelem zjisténi, zda uskutecriované obchody jsou v souladu s tim, co povinna osoba vi o klientovi a jeho
podnikatelském a rizikovém profilu.

Povinna osoba musi byt schopna posoudit, zda jednotlivé transakce skute¢né souvisi napfiklad
s podnikatelskou ¢&innosti klienta nebo jeho obvyklymi pfijmy, zda odpovidaji jeho bézné ¢&innosti apod.
Povinna osoba pro tyto Ucely vyuziva také mistni a osobni znalosti klient(.

Pozornost musi byt vénovana také zpUsobu pInéni zavazku tykajicich se uhrady rezerva¢niho poplatku a kupni
ceny, v€etné termind, zpusobu Uhrady a majitele uctu, ze kterého jsou prostfedky hrazeny, je-li tato informace
dostupna.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma
https://issm.justice.cz/
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4.4. Prezkoumavani zdroji penéznich prostiedk( nebo jiného majetku,
kterého se obchod nebo obchodni vztah tyka

Povinna osoba zjisti dotazem u klienta, z jakého zdroje pochazi v obchodu pouZité penézni prostfedky v
rozsahu potfebném pro dal$i posouzeni, zda tato informace odpovida skute¢nosti a pomérim klienta. V
pfipadé, ze se jedna o klienta s rizikovosti kategorie 1. a 2. a neexistuji-li diivody, které by vyzadovaly jiny
postup, postaci prohlaseni klienta o zdrojich penéznich prostfedku.

V pfipadé pochybnosti povinné osoby o pravdivosti informaci ziskanych o klientovi, nebo pokud je napf. klient
kategorizovan jako rizikovy v kategorii 3., je nutné zdroj penéznich prostfedkl dolozit dikazem.
Za takovy dlkaz se povazuji napfiklad:

- danové pfiznani k dani z pfijmu (nutno specifikovat z jaké podnikatelské ¢innosti pfijmy pochazi)
- usneseni o nabyti dédictvi

- darovaci smlouva

- smlouva o prodeji nemovitosti, obchodniho podilu, akcii apod.

- bankovni vypisy dokladajici Uspory (napf. spofici ucty)

- smlouva o uvéru

- potvrzeni o pfijmech ze zaméstnani

- doklad o vyhfe v loterii atd.

Pokud penézni prostfedky pochazeji napf. z podnikatelské c¢innosti, je nutné specifikovat, o jakou
podnikatelskou ¢innost se jedna.

4.5. Opatieni prijata za ucelem zjiSténi pdvodu majetku v pripadé
obchodniho vztahu s PEP

Pokud povinna osoba zjisti, Zze klientem je PEP, vénuje zvySenou pozornost zjisténi plivodu majetku klienta,
zejména situacim, kdy dochazi k vyboceni z obvyklych transakci a jedna se potencionalné o podeziely obchod.

K zjistovani pdvodu majetku PEP Ize jako informaéni zdroj vyuzit
- viz vySe bod 4.4. a déle

- Cestné prohlaseni klienta

- vypis z Centralniho registru oznameni

- ev. jiné hodnovérné doklady.

Klient ma povinnost pfi pfezkoumani plvodu majetku aktivné spolupracovat a pozadované doklady predlozit.

Pokud neni povinné osobé znam pivod majetku PEP pouZitého v obchodé (obchodnim vztahu), nebo
ma o jeho deklarovaném plivodu pochybnosti, dany obchod neuskute¢ni. Povinna osoba poda FAU
oznameni dle €l. 11. SVZ.

4.6. DalSi informace k provadéni identifikace a kontroly klienta

Klient ma povinnost poskytnout povinné osobé informace, které jsou k provedeni identifikace nezbytné.
Rovnéz v ramci kontroly se predpoklada aktivni spoluprace klienta, ktera mize spocivat napf. v predlozeni
prislusnych doklad( a prohlaseni.

Klient musi byt informovan, ze ziskavané informace jsou vyzadované na zakladé AML zakona.

Povinna osoba je opravnéna pofizovat kopie nebo vypisy z pfedlozenych dokladl a zpracovavat ziskané
informace k naplnéni ucelu AML zakona, k Eemuz nepotfebuje souhlas klienta.

V pfipadé pochybnosti mize povinna osoba od klienta vyzadat dal$i podplrné ¢i upfesnujici informace a pfi

jejich nedostatku nebo nejasnostech pretrvavajicich i po provedené kontrole nebo pokud klient soucinnost
odmitne, povinna osoba obchod neuskutecni, pripadné poda oznameni dle €l. 11. SVZ.

5. Zjednodusena identifikace a kontrola klienta
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Povinna osoba neprovadi zjednoduSenou identifikaci.

6. Vyjimky z povinnosti identifikace a kontroly klienta

Povinna osoba nema stanoveny zadné vyjimky pro identifikaci a kontrolu klienta.

7. Hodnoceni rizik

Pro jednotlivé typy poskytovanych realitnich obchod(i a obchodnich vztaht jsou zohlednény rizikové faktory,
zejména klient, ucel, pravidelnost a délka trvani obchodniho vztahu nebo obchodu mimo obchodni vztah, typ
produktu, hodnota a zplsob uskute¢néni obchodu a rizikovost zemi nebo zemépisnych oblasti, k nimz se
obchody vztahuiji.

7.1. Rizikova kategorizace typu klienti s ohledem na rizikové faktory

Povinna osoba pfi hodnoceni rizik vyhodnocuje rizikovy profil a provadi zafazeni klienta do konkrétni kategorie
rizikovosti.

Kategorizace rizikovosti klienta:

1. Klient se snizenou mirou rizika

rizikové faktory:

1) Neni identifikovan zadny rizikovy faktor, tzn. ze

- se jedna o prodej / koupi nemovitosti

- ischovu kupni ceny neposkytuje povinna osoba

- klient ani zastupce klienta neni PEP, neni evidovan v sankénich seznamech, nema vazby na rizikové zemé
- klient / obchod nevykazuje zadny rizikovy znak

a souCasné

2) je klient povinné osobé znam a/nebo jde o opakovany obchod a/nebo dlouhodobou spolupraci.

2. Bézny klient

rizikové faktory:

1) Neni identifikovan zadny rizikovy faktor, tzn. ze

- se jedna o prodej / koupi nemovitosti

- ischovu kupni ceny neposkytuje povinna osoba

- klient ani zastupce klienta neni PEP, neni evidovan v sankénich seznamech, nema vazby na rizikové zemé
- klient / obchod nevykazuje zadny rizikovy znak

a souCasné

2) jde o nového klienta, ktery neni povinné osobé znam.

3. Klient vyzadujici zvySenou pozornost (zesilena identifikace a kontrola)

rizikové faktory:

U klienta byl zjiStén minimalné jeden z nasledujicich rizikovych faktord

- jedna se o pfevod druzstevniho podilu

- ischovu kupni ceny poskytuje povinna osoba

- klient a/nebo zastupce a/nebo skutecny maijitel je PEP

- klient a/nebo zastupce a/nebo skutecny maijitel ma pobyt a/nebo ob¢anstvi v rizikové zemi
- klient a/nebo obchod vykazuje minimalné jeden rizikovy znak

4. Klient nepfimérené rizikovy (nesmi byt realizovan obchod)

rizikové faktory:

U klienta byl zjiStén minimalné jeden z nasledujicich rizikovych faktord

- klient a/nebo zastupce a/nebo skutecny maijitel PO je veden v sankénich seznamech
- nepfehledna vlastnicka struktura PO a/nebo skutec¢ny majitel nebyl zjistén
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- klient a/nebo zastupce se odmitl podrobit povinné identifikaci podle AML (kopie doklad totoZnosti, prohlaseni
PEP)

- klient v rdmci kontroly vérohodné nedolozil zdroj finan¢nich prostfedku

- klient (PEP) v ramci kontroly vérohodné nedolozil plivod majetku

- klient a/nebo zastupce odmitl poskytnout soucinnost pfi kontrole

- klient a/nebo zastupce pouziva plnou moc, ktera vzbuzuje podezreni, pfedklada faleSné, odcizené, neplatné
nebo nedlvéryhodné doklady, popf. jiné listiny

7.2. Rizikova kategorizace produktl a s nimi souvisejicich sluzeb, které
mohou byt zneuzity k ML/FT

Kategorizace rizikovosti dle druhu obchodu

1. snizena rizikovost (najmy nad 10 000 EUR)

2. bézna rizikovost (prodej a koupé nemovitosti)
3. zvySena rizikovost (pfevod druzstevniho podilu)

Kategorizace rizikovosti dle ucelu zamysleného obchodu

1. snizena rizikovost (uspokojovani potfeby vlastniho bydleni)

2. bézna rizikovost (prodej a koupé za jinym, konkrétné vymezenym ucelem)

3. zvySena rizikovost (uskute¢néni realitniho obchodu bez zfejmého duvodu, spekulativni obchody)

7.3. Podrobny demonstrativni vy€et znaku podezielych obchodu

7.3.1. Fakultativni znaky podezielych obchodti

Pfed uskuteénénim obchodu nebo uzavienim obchodniho vztahu s klientem provede povinna osoba
zhodnoceni rizikovosti klienta dle vySe uvedenych faktor( a dale posoudi rizikové znaky klienta / obchodu:
platby, finance

1) Zdroje klientovych finanénich prostfedk(l nelze uspokojivé vysvétlit.

2) Klient provadi uhrady z rdznych uctd bez logického opodstatnéni a/nebo pfichozi platby jsou od neznamych
nebo nespfiznénych tfetich osob.

3) Klient financuje koupi z pujcky od véfitele, ktery neni znam, klient nechce informaci o véfiteli sdélit.

4) Hodnota hotovosti nebo finan¢nich prostfedkd, s nimiz klient naklada, neodpovida jeho majetkovym
pomérim, véku, profesnimu profilu apod.

5) Klient je ochoten slozit celou ¢astku jesté pfed potvrzenim smluvnich zavazka.

6) Klient je ochoten platit vice nez je obvyklé (popf. slozit vysokou zalohu), nezajima se o vycisleni
poskytovanych sluZeb.

7) Za sluzby povinné osobé plati tfeti nezainteresované strany (nejen v hotovosti).

8) Klient pozaduje provést platbu v hotovosti nebo neobvyklymi zpusoby platby, napf. platba virtualni ménou
typu bitcoin.

9) Klient hodla skryt ¢ast provadéné uhrady tim, Ze ji vyZzaduje provést mimo smlouvu a v hotovosti.

10) Klient provadi a/nebo pozaduje platby z/do zemé, k niz zjevné nema vztah. Nemusi jit o rizikovou zemi.
11) Klient si nechava vracet platbu za nerealizovany obchod na jiny ucet, nez ze kterého platbu plvodné
poukazoval (pFip. i do jiné zemé).

12) Klient méni terminy, zplsob uhrady a majitele Uc¢tu, ze kterého jsou prostfedky hrazeny.

ucel obchodu

13) Klient provadi viceCetné nebo slozité obchody mezi vzajemné propojenymi stranami béhem kratké doby,
popf. s narustajici cenou.

14) Obchod mezi ¢leny rodiny vzbuzuje pochybnosti o skuteénych davodech transakce.

15) Prodana nebo pronajata nemovitost bude vyuzivana neziskovou organizaci zpisobem, ktery je v rozporu
s jejim poslanim.

16) Klient provadi nebo provadél rychlé Ci Casté pfevody nemovitosti bez logického opodstatnéni nebo povinna
osoba zjistila z nabyvaciho titulu ndkup nemovitosti a jeji nasledny bezprostfedni pfevod nebo jeji nabyti za
napadné vysSi nebo niZsi cenu nez &inni odpovidajici hodnota nemovitosti.

17) Obchod je neobvykly vzhledem k informacim, které povinna osoba dosud o klientovi ziskala; napf. obchod
vybocluje z dosavadni podnikatelské €innosti klienta vySi transakce, lokalitou apod.

neobvyklé okolnosti

18) Povinna osoba Zzjistila rozpor mezi informacemi poskytovanymi klientem a skutecnosti. Klient pfipadné
uvadi nepravdivé Udaje ke své identifikaci nebo kontrole (napf. k plivodu penéz nebo oboru podnikani).
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19) Soukromé vydaje jsou financovany ze statnich nebo korporatnich zdroji: mize se jednat o poskytovani
ekonomickych vyhod, jako napf. poskytovani nemovitosti k uzivani nebo za tfeti osobu plati jina spole¢nost
najemné apod., mize to byt napf. spole€nost U€astnici se vefejnych zakazek nebo jina spolecnost, ktera je s
ni majetkové nebo personalné propojena.

20) U PO se ¢asto méni jednajici osoby, skutecni maijitelé, adresy, kontaktni Udaje apod., popf. jsou Casté
zmény opravnéni ve prospéch tretich stran, popf. zmény tésné pifed uskuteCnénim obchodu.

21) Klient predklada dokumenty vydané zahrani¢ni instituci, které nelze nebo Ize jen stézi ovéfit.

22) Klient jedna €asto v doprovodu jiné osoby, aniz by k tomu mél zjevné dlivody, popfF. klient vystupuje, jako
by jednal za nékoho nebo pro nékoho jiného a ani na vyzvu povinné osoby nedolozil Zadné zplnomocnéni,
nebo je sledovan dalSi osobou nebo osobami, které zfejmé chtéji zdstat v anonymité.

23) Obchod (pro cizince, a nejen pro ne) vyfizuje zplnomocnéna osoba, kontakt s klientem neni povinné osobé
umozneén.

24) Klient chvata na uskute€néni transakce vic, nez je u podobnych transakci obvyklé.

rizikovy klient

25) O klientovi je znamo, Ze je v kontaktu s trestné stihanymi osobami, pfipadné je znama kriminalni minulost
klienta nebo jeho styky €i vazby na osoby napojené na kriminalni skupiny nebo pfimo pachajici trestnou
¢innost.

26) Do obchodu jsou zapojeny neznamé nebo domnélé neziskové organizace.

27) Okolnosti nasvédCuji tomu, Ze subjekty zapojené do obchodu maji vztah k extremistickym osobam a
organizacim nebo Ze podporuji extremistické akce a projevy.

28) Klient neni PEP (ani jeho rodinny pfislusnik ¢i obchodni partner), ale je o ném znamo, Ze ma kontakty s
PEP.

29) Klient vykonava rizikovou podnikatelskou ¢innost (napf. provozovatel hazardnich her, erotickych sluzeb,
diskoték a jinych nocnich podnikl, obchodu s vojenskym materidlem a zejména se zbranémi) a/nebo pfi své
podnikatelské €innosti ve velké mife vyuziva hotovost.

30) Neprahledna, neobvykla nebo slozita vlastnicka struktura PO i v pfipadé, ze byl zjiStén skuteCny majitel.
31) Klient ma styky nebo vazby do rizikovych zemi napfiklad pfibuzenské, podnikatelské apod.

32) Klient vyzaduje namisto prodeje nemovitosti prodej 100 % obchodniho podilu v PO bez vérohodného

odlvodnéni.

Vycet rizikovych znakd neni vy€erpavajici. Povinna osoba vzdy hodnoti rizikovost obchodu dle konkrétni
situace a okolnosti obchodu.

Pfitomnost rizikového znaku nemusi automaticky znamenat podeziely obchod. Je nutné vyhodnotit rizikovost
dle konkrétni situace a okolnosti obchodu.

7.3.2. Obligatorni znaky podezielych obchodi

V nize uvedenych situacich je obchod podezfelym vzdy a je tedy diivodné podat oznameni podezrelého
obchodu

- klient a/nebo zastupce a/nebo skutecny maijitel PO je veden v sankénich seznamech

- nepfehledna vlastnicka struktura PO a/nebo skute¢ny majitel nebyl zjistén

- klient a/nebo zastupce se odmitl podrobit povinné identifikaci podle AML (kopie doklad totoZnosti, prohlaseni
PEP)

- klient a/nebo zastupce odmitl poskytnout soucinnost pfi kontrole

- klient a/nebo zastupce pouziva plnou moc, ktera vzbuzuje podezreni, pfedklada faleSné, odcizené, neplatné
nebo nedlivéryhodné doklady, popf. jiné listiny
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8. Neuskutec¢néni obchodu

Obchod (obchodni vztah) nesmi povinna osoba realizovat, pokud je klient zafrazen do kategorie
rizikovosti 4. Klient nepfimérené rizikovy (viz bod 7.1. SVZ).

Povinna osoba odmitne uskutecnéni obchodu (nebo navazani obchodniho vztahu a/nebo ukoné&i obchodni
vztah) v pfipadé, ze je dana identifikani povinnost, pokud

- klient se odmitne identifikaci podrobit;

- klient odmitne dolozit opravnéni k zastupovani a / nebo plnou moc v pfipadé, Ze je zastoupen
zmocnéncem;

- klient neposkytne potfebnou soucinnost pfi kontrole;
- z jiného dlvodu nelze provést identifikaci nebo kontrolu klienta;

- ma-li osoba provadéjici identifikaci nebo kontrolu klienta pochybnosti o pravdivosti informaci
poskytnutych klientem nebo o pravosti pfedlozenych dokladd (v tomto pfipadé je nutné soucasné podat OPO)

- klientem, skute€nym majitelem klienta nebo osobou jednajici za klienta nebo Clenem statutarniho
organu klienta je osoba, ktera je uvedena na seznamu sankcionovanych subjektl (v tomto pfipadé je nutné
soucasné podat OPO);

- jedna se o obchod (a to i vramci obchodniho vztahu) s PEP a povinné osobé& neni znam puvod
penéznich prostfedkl nebo jiného majetku uzitého v obchodu (nebo obchodnim vztahu);

- statutarni organ povinné osoby neda souhlas k obchodnimu vztahu s PEP.

9. Postup pro zpristupnéni uchovavanych udaju
kompetentnim organiim

Povinna osoba uchovava po dobu 10 let od uskuteénéni posledniho ukonu jednotlivého obchodu nebo od
ukonc&eni obchodniho vztahu s klientem nasledujici udaje, informace a dokumenty:

- identifikacni udaje, dalSi udaje tykajici se prikazu totoznosti klienta, ktery je fyzickou osobou nebo
osoby jednajici za klienta, ktery je pravnickou osobou;

- zaznamy o tom, zda klient neni PEP nebo osoba, viéi niz CR uplatfiuje mezinarodni sankce podle
sankéniho zakona;

- kopie doklad(l pfedlozenych k identifikaci, byly-li pofizovany;
- udaj o tom, kdo a kdy provedl! prvni identifikaci klienta;
- informace a kopie dokumentt ziskané v ramci kontroly klienta;

- v pfipadé zastupovani original nebo ovéfenou kopii plné moci nebo €islo jednaci rozhodnuti soudu o
jmenovani opatrovnika;

- zaznamy o vSech krocich uskutecnénych v ramci identifikace a kontroly klienta;

- zaznamy o postupu pfi posouzeni a stanoveni rizikového profilu klienta, v€etné volby odpovidajicich
opatfeni uzitych v{ici klientovi a pfi posouzeni skute€nosti souvisejicich s podanim oznameni o podezielém
obchodu;
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- udaje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace;
Udaje povinna osoba uchovava v papirové a elektronické podobé a na zakladé vyzvy je v pfiméfené ¢asové
Ihaté zpfistupni kompetentnim organam.

Po uplynuti Ihaty 10 let zajisti povinna osoba zniceni listin a vymaz uchovavanych udaju.

10. Pravidla a postupy, kterymi se pri nabizeni sluzeb nebo
produktll povinné osoby ridi treti osoby jednajici jménem a na
ucet této povinné osoby

Povinna osoba nema uzavfeny s jinymi osobami pracovné-pravni ¢i jiny smluvni vztah, na jehoZ zakladé by
tyto jiné osoby jednali jménem povinné osoby jako realitniho zprostfedkovatele v souvislosti s obchodem
nebo obchodnim vztahem.

11. Postup od zjiSténi podezfelého obchodu do okamziku
doruceni oznameni FAU, pravidla pro zpracovani podezrelého
obchodu a urceni osob, které podezrely obchod vyhodnocuji

11.1. Situace, kdy se na FAU podava OPO
Povinna osoba oznami podezrely obchod na zakladé vyse uvedeného, zejména vsak v pripadé, ze:
- pretrvavaji pochybnosti o mozném zneuziti k ML/FT i po provedené kontrole klienta;

- klient se odmitne identifikovat pfed uskute¢nénim obchodu (obchodniho vztahu) a povinna osoba ma
dil¢i informace ke klientovi (v téchto pfipadech se do OPO zafadi vSechny informace od zastupcl povinné
osoby tykajici se popisu, chovani, pribéhu jednani s neidentifikovanym u¢astnikem obchodu, jeho pfichod a
odchod; dale jsou uvedeny zakladni identifikacni udaje pracovnikd povinné osoby, ktefi s neidentifikovanym
ucastnikem obchodu jednali a mohli by pfipadné dale doplnit jeho popis €i provést jeho nasledné ztotoznéni);

- klient nespolupracuje pfi ziskavani idaji a informaci v ramci identifikace a kontroly klienta (v tomto
pfipadé povinna osoba podle aktudlni situace zvazi, zda je pfedpoklad ziskani pfislusného vysvétleni od
klienta, ktery je napfiklad jen doCasné nedostupny. V takovych pfipadech Ize klientovi poskytnout pfiméfenou
dobu ke spInéni soucinnosti a podani OPO odlozit az do jejiho uplynuti);

- povinné osobé neni z vefejnych zdroji znam puvod majetku, ktery je pouzit v obchodu s PEP a tato
osoba odmitne ptvod majetku vysvétlit;

- jsou obligatorni diivody podle § 6 odst. 2 AML zakona (tzn. klientem, osobou ve vlastnické nebo fidici
strukture klienta, skuteCnym majitelem klienta, osobou jednajici za klienta nebo osobou, ktera se jinak podili
na obchodu a je povinné osobé znama, je osoba, vuci niz Ceska republika uplatiuje mezinarodni sankce
podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci)

- nejde o konkrétni podeziely obchod, ale jedna se o ,jiné skute¢nosti®, které by mohly nasvéd¢ovat
legalizaci vynost z trestné Cinnosti a obchodiim spojenym s terorismem.
Zjisti-li povinna osoba v souvislosti se svou éinnosti podeziely obchod, oznami to FAU

bez zbyte¢ného odkladu.

VyZaduji-li to okolnosti podezielého pfipadu, zejména hrozi-li nebezpedi z prodleni, oznami povinna osoba
podeziely obchod neprodlené po jeho zjisténi. Tento postup je nutny v situaci, kdy hrozi, Ze majetek, ktery je
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predmétem obchodu, resp. prostfedky uzité v obchodu by mohly uniknout z dosahu organt ¢innych v trestnim
fizeni. V tomto pfipadé povinna osoba musi oznamit podezfely obchod neprodlené po jeho zjisténi, ato i za
cenu, ze oznameni nebude obsahovat vSechny relevantni informace (oznameni bude doplnéno nasledné).

V pfipadech, kdy hrozi nebezpedi, Ze bezodkladnym splnénim pfikazu klienta by mohlo byt zmafeno nebo
podstatné ztizeno zajisténi vynosu z trestné ¢innosti nebo prostfedkt uréenych k financovani terorismu,
povinna osoba muze splnit pfikaz klienta tykajici se podezfelého obchodu nejdfive po uplynuti 24 hodin od
podani OPO (blize viz kap. 12).

OPO se podava na FAU, a to pisemné& doporué¢enym dopisem nebo Ustné do protokolu v misté& uréeném po
pfedchozi domluvé. Za pisemné oznameni se povazuje téZ oznameni podané elektronicky technickymi
prostfedky zajiStujicimi zvlastni ochranu pfenasenych udaju, tzn. systém enkryptovaného elektronického
spojeni s Finanénim analytickym ufadem ,MoneyWeb Lite* nebo prostfednictvim datové schranky.

11.2. Kontakty na Finanéni analyticky urad

Telefonni spojeni:

+420 257 044 501 (7:45 — 16:15)

+420 603 587 663 (16:15 — 7:45, dny pracovniho klidu, svatky)

Fax: +420 257 044 502

Adresa pro osobni doruc€eni: Washingtonova 1621/11, 110 00 Praha 1

Adresa pro dorucovani posty: P. O. BOX 675, JindfiSska 14, 111 21 Praha 1

E-mail: fau@mfcr.cz (nelze vyuzit pro podavani OPO)

Datova schranka: egi8zyh

Elektronicky formular (on-line podani): https://fau.gov.cz/oznameni-o-podezrelem-obchodu

11.3. Nalezitosti OPO

OPO obsahuje veskeré informace, které ma oznamovatel k dispozici o tomto obchodu, jeho souvislostech a
jeho ucastnicich, konkrétné:

1. identifikacni idaje oznamovatele podezielého obchodu:

obchodni firma nebo jméno a prijmeni véetné odliSujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni
sidlo (pfipadné i adresa k dorucovani)

identifikacni cislo

typ povinné osoby: realitni zprostfedkovani dle § 2, pism. d) AML zakona

2. identifikacni udaje toho, koho se oznameni tyka a to nasledovné, pokud jde o:
- fyzickou nepodnikajici osobu: jméno a pfijmeni v€etné pfipadnych dalSich uzivanych jmen a
pFijmeni (ve spornych pFipadech jednoznaéné rozlisit jméno a pfijmeni), adresa mista pobytu v CR, pfipadné
mimo CR a dal$i adresy, které pouziva, rodné &islo nebo datum narozeni, misto narozeni, druh a gislo prikazu
totoznosti, kdy a kym byl vystaven a udaje o jeho platnosti, statni pfisluSnost, pohlavi (neni-li z dalSich udajt
zfejmé), popfipadé dalsi identifikacni udaje uvedené v prikazu totoznosti;
- fyzickou podnikajici osobu: kromé udaju u fyzické nepodnikajici osoby, dodatky pouzivané
v podnikani, pfipadné obchodni firma zapsana v obchodnim rejstfiku a identifikacni Cislo, pfedmét podnikani
dle prikazu zivnostenského opravnéni nebo dle zapisu v obchodnim rejstfiku a misto podnikani;
- pravnickou osobu: obchodni firma nebo nazev véetné odliSujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni,
sidlo, identifikacni ¢islo nebo obdobné Cislo pfidélované v zahranici, jméno, pfijmeni, rodné &islo nebo datum
narozeni a bydlisté osob, které jsou jejim statutarnim organem nebo jeho €lenem, je-li statutarnim organem
nebo jeho ¢lenem pravnicka osoba, pak se uvede i jeji obchodni firma nebo nazev véetné odliSujiciho dodatku
nebo dalSiho oznaceni, sidlo, popf. misto podnikani, identifikacni Cislo a identifikacni udaje osob, které jsou
jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem, identifikacni udaje vétSinového spole¢nika nebo ovladajici
osoby;
- v pfipadé zastoupeni fyzické osoby a vzdy v pfipadé pravnické osoby se uvedou identifikacni udaje
osoby, ktera jedna jménem toho, koho se oznameni tyka;
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3. identifikaéni Udaje vSech dalSich u¢astnik(i obchodu, které ma povinna osoba v dobé& oznameni
k dispozici;

4. podrobny popis predmétu a podstatnych okolnosti podezielého obchodu, zejména:
- ddvod transakce, ktery ucastnik obchodu uvadi;
- popis pouzité hotovosti Ci jinych platebnich prostfedk(l a dal$i okolnosti hotovostni platby;
- Casové udaje;
- Cisla Ucta, na nichz jsou soustfedény penézni prostfedky, ohledné kterych se oznameni podava a Cisla
vSech uctl, na které nebo z nichz byly ¢i maji byt penize pfevadény, v€etné identifikace jejich majiteld a
disponentd, ma-li k této informaci oznamovatel pfistup;
- meénu;
- ¢im je obchod podeziely;
- udaje o souvisejicich obchodech;
- popis chovani U¢astnika obchodu i jeho pfipadnych spole¢niku;
- pfipadné i zjiSténa telefonni a faxova Cisla, popis a evidenéni Cisla dopravnich prostfedky;
- dalSi informace, které by mohly mit informacni vyznam k zd€astnénym osobam ¢&i pfedmétné

transakci, pfipadné i dali udaje, které mohou souviset s podezielym obchodem a jsou vyznamné pro jeho
posouzeni z hlediska AML/CFT prevence;

- soucasti ozndmeni jsou kopie v8ech, vtomto oznameni uvadénych a s pfedmétem oznameni
souvisejicich, doklad(, které ma oznamovatel k dispozici;

5. upozornéni na pripad, kdy se oznameni tyka rovnéz majetku, na ktery se vztahuji
mezinarodni sankce vyhlasené za UCelem udrzeni nebo obnoveni mezinarodniho miru
a bezpecnosti, ochrany lidskych prav nebo boje proti terorismu. Spolu s upozornénim se uvede i
stru¢ny popis tohoto majetku, udaje o jeho umisténi a jeho vlastnikovi, je-li oznamovateli znam. Dale
se uvede informace, zda hrozi bezprostfedni nebezpeéi poSkozeni, znehodnoceni nebo uziti tohoto
majetku v rozporu se zakonem;

6. oznamovatel vzdy uvede, zda a kdy byl obchod proveden ¢éi zda byl odlozen, pfipadné dtivod,
pro¢ obchod byl nebo nebyl proveden. Pokud bylo spinéni pfikazu odloZzeno, povinna osoba o tom
nesmi (s vyjimkou zajisténi majetku, na ktery se vztahuji mezinarodni sankce a dale s vyjimkou
ustanoveni § 40 odst. 3 AML zakona) klienta informovat (viz ustanoveni o povinnosti micenlivosti);

7. kontaktni informace

- OPO musi obsahovat jméno, pfijmeni a pracovni zafazeni osoby, ktera za povinnou osobu toto
oznameni podava a moznosti spojeni k pfijeti pokynt od FAU, v€etné moznosti spojeni i mimo obvyklou
pracovni dobu (telefon, fax, e-mail);

- dale OPO obsahuje datum, €as a misto podani oznameni a podpis osoby plnici oznamovaci
povinnost;

- v OPO se neuvadi udaje o zaméstnanci povinné osoby nebo osobé v podobném pracovnépravnim
vztahu, ktera podeziely obchod Zjistila.

O podani OPO povinna osoba nesmi klienta informovat.

12. Opatreni, ktera vylouc¢i zmareni nebo podstatné ztizeni
zajisténi vynosu z trestné c¢innosti bezodkladnym splnénim
prikazu klienta

Splnénim pfikazu klienta se zde rozumi i dokonéeni jakéhokoli obchodu, v némz je podezfeni na ML/FT.

Pokud hrozi nebezpeci, Ze bezodkladnym spinénim pfikazu klienta by mohlo byt zmafeno nebo podstatné
ztizeno zajisténi vynosu z trestné ¢innosti nebo prostfedkd uréenych k financovani terorismu, povinna osoba
muze splnit prikaz klienta tykajici se podezielého obchodu nejdfive po uplynuti 24 hodin od doruceni OPO na
FAU. Majetek, jehoz se pfikaz klienta tyka, vhodnym zpUsobem zajisti proti manipulaci, ktera by byla v rozporu
s ucelem AML zakona.
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Splnéni pfikazu klienta se neodklada v pfipadé, Ze toto odlozeni neni mozné, nebo v pfipadé, kdy je povinné
osobé zndmo, Ze by takové odlozeni mohlo zmafit nebo jinak ohrozit Setfeni podezfelého obchodu; o spinéni
pfikazu klienta povinna osoba ihned informuje FAU. Pokud obchod probé&hl do doby podani OPO, sdéli
povinna osoba informaci o uskuteénéni obchodu pfimo v tomto oznameni, pokud k uskuteénéni obchodu doslo
pozdéji, poda povinna osoba informaci s odkazem na podané oznameni a v ni sdéli pfesny termin uskute¢néni
transakce.

Jestlize hrozi nebezpedi, Ze bezodkladnym splnénim pfikazu klienta by mohlo byt zmafeno nebo podstatné
ztizeno zajisténi vynosu z trestné Cinnosti nebo prostfedk( uréenych k financovani terorismu a Setfeni
podezielého obchodu si pro sloZitost vyzaduje deli dobu, FAU muze rozhodnout:

- o prodlouZeni doby, na kterou se odklada spinéni pfikazu klienta, nejdéle vSak o dalSi 2 pracovni dny,
nebo

- o odloZeni splnéni pfikazu klienta nebo o zajiSténi majetku, ktery ma byt pfedmétem podezielého
obchodu, u povinné osoby, u niz se tento majetek nachazi, az na dobu 3 pracovnich dnu.

VysSe uvedené Ihity se nevztahuji na zajisténi majetku, jestlize ma byt tento majetek zajistén podle pfFislusného
pravniho pfedpisu vydaného k provedeni mezinarodnich sankci. K zajisténi dochazi na zakladé pfislusného
sankéniho predpisu, neni tedy tfeba (ani nepfichazi v ivahu) provadét zajisStovaci opatfeni podle AML zakona.
Soucasné se vSak vzdy jedna o podezrely obchod ve smyslu § 6 odst. 2 AML zakona a je tedy povinnost podat
OPO. Mi€enlivost podle § 38 odst. 1 AML zakona se v takovém pfipadé vztahuje pouze na OPO, nikoli na
skute€nost zajiSténi podle pfislusného sankéniho predpisu. Ten, koho se zajisténi tyka, mize o ném byt
informovan a ma moznost domahat se i soudné zruSeni omezeni. Mlize také tvrdit, Ze neni tim, vi¢i komu se
sankce maji uplatnit (shoda ¢i podoba jmen, chybna identifikace atd.). Toto zajiSténi neni ¢asové omezeno
jako zajistovaci opatfeni podle § 20 AML zakona, ale trva po celou dobu trvani sankce.

13. Technicka a personalni opatreni, ktera zajisti provedeni
odkladu spinéni prikazu klienta podle § 20 AML zakona

a ve stanovené lhuté splnéni informacni povinnosti podle § 24
AML zakona

13.1. Kontaktni osoba

Osoba povinna k pInéni oznamovaci povinnosti a k zajistovani pribézného styku s FAU:

Jméno, pfijmeni: Michal Malik

Pracovni zarazeni: realitni zprostredkovatel
Telefon: 731 646 333

Email: michal.malik@malik-reality.cz

NezajiStuje-li Cinnosti kontaktni osoby C&len statutarniho organu, povinna osoba zajisti kontaktni osobé
moznost pfimé komunikace s ¢lenem statutarniho a dozor&iho organu povinné osoby.
Zjisti-li povinna osoba nebo osoba jednajici na zakladé pracovné-pravniho &i jiného smluvniho vztahu jménem

realithiho zprostfedkovatele v souvislosti s obchodem nebo obchodnim vztahem podeziely obchod, provede
oznameni prostfednictvim kontaktni osoby.

13.2. Splnéni informaéni povinnosti
Povinna osoba na pokyn FAU v jim stanovené |haté:

- sdéli udaje o obchodech souvisejicich s povinnosti identifikace nebo ohledné& nichz FAU provadi
Setfeni;

- predlozi doklady o t&chto obchodech nebo k nim umozni pfistup pov&fenym zaméstnanctim FAU pfi
provéfovani OPO a pfi vykonu spravniho dozoru;
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- poskytne informace o osobach, které se jakymkoliv zplsobem uc¢astni pfedmétnych obchodu.

Povinna osoba poskytne klientdm pfed navazanim obchodniho vztahu nebo provedenim obchodu mimo
obchodni vztah informace pozadované podle ustanoveni § 11 zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaju. Tyto informace obsahuji zejména obecné upozornéni tykajici se povinnosti povinné osoby zpracovavat
osobni udaje pro ucely predchazeni ML/FT.

13.3. Opatreni pfi provedeni odkladu splnéni prikazu klienta

Vyhlageni rozhodnuti FAU o odkladu spinéni pfikazu klienta miize byt provedeno uUstné, telefonicky, faxem
nebo elektronicky, vzdy se v8ak nasledné doruduje stejnopis pisemného vyhotoveni rozhodnuti.

Pokud povinna osoba oznamila FAU podezfely obchod, zakladni Ihata odloZeni piikazu klienta véetné jejiho
prodlouzeni se poéita od okamziku, kdy FAU oznameni pfijal.

Pokud povinna osoba neoznamila FAU podezrely obchod a FAU rozhodne o odlozeni spinéni prikazu klienta
nebo zajisténi majetku, pocatek lhaty je uréen vyhlasenim rozhodnuti FAU.

Povinna osoba obratem potvrdi FAU vykonani odloZeni spinéni pfikazu klienta, uplatnéni prodlouZeni této
Ihaty nebo vykonani zajisténi daného majetku a potvrdi €as, od kterého se béh této Ihuty pocita.

Povinna osoba déle priibézné podava FAU informace o v8ech podstatnych skutenostech tykajicich se
majetku uvedeného v rozhodnuti (napf. pokusy o prolomeni zajisténi).

Jestlize FAU do konce jim uréené Ihiity povinné osobé& nesdéli, Ze podalo trestni oznameni, nebo pred koncem
Ihaty zajisténi zrusi rozhodnutim, povinna osoba pfikaz klienta maze uskutecnit.

Pokud FAU ve stanovené Ihiité poda oznameni organu &innému v trestnim fizeni, odklad splnéni pfikazu
klienta nebo zajiSténi majetku se prodluzuje o 3 pracovni dny ode dne podani pfedmétného trestniho
oznameni. O podani trestniho oznameni informuje FAU povinnou osobu. Povinna osoba tedy provede ptikaz
klienta nejdfive po uplynuti Ihaty 3 pracovnich dnl ode dne podani trestniho oznameni, ale to pouze v pfipadé,
Ze organ ¢inny v trestnim Fizeni do konce této Ihlity nerozhodne o odnéti nebo zajisténi predmétu podezrelého
obchodu. Lhata 3 pracovnich dni kon¢i bud jejim uplynutim, nebo dfive, a to pokud organy ¢€inné v trestnim
fizeni provedou pfislusna zajiStovaci opatfeni jesté prfed uplynutim této Ihdty. (Lhdata 3 pracovnich dnl se
podita od zadatku dne nasledujiciho po dni, v némz FAU podalo trestni oznameni.)

V pripadé, Ze povinna osoba provede prikaz klienta proto, Ze odlozeni prikazu klienta by mohlo zmarit nebo
jinak ohrozit Setfeni podezielého obchodu, o spinéni pfikazu klienta povinna osoba vzdy informuje FAU.

14. V pripadech uvedenych v § 24a odst. 2 AML zakona popis
doplnkovych opatreni k u¢innému zvladani rizika legalizace
vynosu z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu

Povinna osoba nema pobocku, provozovnu nebo dcefinou obchodni korporaci ve treti zemi.

15. Ustanoveni o povinnosti ml¢enlivosti

Smyslem povinnosti mi€enlivosti podle § 38 AML zakona je zejména:

- neruseny prabéh Setfeni podezielého obchodu;

- ochrana zpracovavanych a uchovavanych informaci po dobu, nez jsou vysledky Setfeni pfedany
jinému organu podle § 32 AML zakona;

- zachovani moznosti pouziti zajiStovacich opatfeni vic¢i majetku v pfipadném nasledném trestnim
fizeni;

- ochrana osob, které oznamuji podezielé obchody, pfed hrozbami nebo nepfatelskymi €iny.



22

Povinnost mi¢enlivosti se vztahuje na:

- podani OPO a jeho Setfeni podle § 18 AML zakona;

- zajisténi majetku podle § 20 AML zakona;

- plnéni informacni povinnosti podle § 24 odst. 1 nebo § 31c AML zakona.

Povinnost micenlivosti se vztahuje na povinnou osobu a jeji zaméstnance a nezanika pfevedenim
zaméstnancu povinné osoby na jinou praci, skonéenim jejich pracovnépravniho nebo jiného vztahu k povinné
osobé, ani tim, ze by povinna osoba prestala vykonavat ¢innosti uvedené v § 2 AML zakona.

O skutecnostech, které podléhaji mi¢enlivosti, je povinen zachovavat mi€enlivost kazdy, kdo se o nich dozvi.

16. Ustanoveni o zajiSt'ovani Skoleni

Povinna osoba nema zaméstnance ani Zadné osoby nejednaji na zakladé pracovné-pravniho &i jiného
smluvniho vztahu jménem povinné osoby (realitniho zprostfedkovatele) v souvislosti s obchodem nebo
obchodnim vztahem.

17. Vnitrni oznamovaci systém

Povinna osoba se fidi vnitfnim oznamovacim systémem podle zakona €. 171/2023 Sb. Zakon o ochrané
oznamovatell (dale jen "ZOOQ"). Oznamovaci systém umoznuje podat oznameni zaméstnanci a fyzické
osobé, kterd je pro povinnou osobu €inna jinak nez v zakladnim pracovnépravnim vztahu vyjma osob
vykonavajicich pro povinnou osobu ¢innost uvedenou v ZOOO § 2 odst. 3 pismena:

c) samostatna vydélecna ¢innost,

d) vykon prav spojenych s Uc€asti v pravnické osobg,

e) vykon funkce €lena organu pravnické osoby,

f) plnéni Ukol{ v ramci €innosti pravnické osoby, v jejim zajmu, jejim jménem nebo na jeji ucet,

j) vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, jejimz pfedmétem je poskytovani dodavek, sluzeb,
stavebnich praci nebo jiného obdobného plnéni.

Déle vyjma osob, které se uchazeji o praci nebo jinou obdobnou &innost.

Povinna osoba pfijima ozndmeni pouze od osob, které vykonavaji pro povinnou osobu ¢innost uvedenou v
Z0OO0O0 § 2 odst. 3 pismena

a) zavisla prace vykonavana v zakladnim pracovnépravnim vztahu,
b) sluzba,
h) dobrovolnicka €innost,

i) odborna praxe, staz.

Prislusna osoba
Povinna osoba ur¢i pfislusnou osobu, kiera musi byt bezihonna, zletila a pIné svépravna ve smyslu § 10
Z0OO0O0.

Pfislusna osoba

- pfijima a posuzuje divodnost oznameni podaného prostfednictvim vnitfniho oznamovaciho systému,

- navrhuje povinnému subjektu opatfeni k napravé nebo pfedejiti protipravnimu stavu v navaznosti na podané
oznameni tak, aby nemohlo dojit k prozrazeni totoZnosti oznamovatele,

- plni pokyny povinného subjektu, ledaze ohroZuji nebo mafi vykon jeji €innosti podle zakona o ochrané
oznamovateld,

- postupuje pfi vykonu své &innosti nestranné,

- zachovava ml€enlivost o skute¢nostech, o kterych se dozvédéla pfi vykonu své €innosti, a to i po ukonceni
vykonu této Cinnosti, pokud zakon o ochrané oznamovatel( nestanovi jinak.
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Osoba uréena k vykonu ¢innosti prislusné osoby:

Jméno, pfijmeni: Michal Malik

Pracovni zarazeni: realitni zprostredkovatel

Telefon: 731 646 333

Email: michal.malik@malik-reality.cz .
Korespondenc¢ni adresa pro doruc¢eni oznameni: Tt. 1. maje 2148, Hranice I-Mésto, PSC 753 01

Postup podani oznameni

- oznameni |ze podat Ustné nebo pisemné (v listinné podobé nebo elektronicky)

Pozada-li o to oznamovatel, je pfisluSna osoba povinna oznameni pfijmout osobné v pfiméfené [haté, nejdéle
vSak do 14 dn({l ode dne, kdy o to oznamovatel pozadal.

PFi astnim oznameni mize pfislusna osoba pofidit zvukovou nahravku nebo zaznam, ktery vérné zachycuje
podstatu Ustniho oznameni, pouze se souhlasem oznamovatele. Pfisludna osoba umoZzni oznamovateli, aby
se k zaznamu nebo pfepisu zvukové nahravky, byl-li pofizen, vyjadfil. Vyjadfeni oznamovatele se k zaznamu
nebo prepisu prilozi.

- oznameni |ze podat anonymné

Postup prislusné osoby po podani oznameni

- o prijeti oznameni je pfislusna osoba povinna do 7 dnu ode dne jeho pfijeti pisemné vyrozumét
oznamovatele, ledaZze oznamovatel vyslovné pozadal pfislusnou osobu, aby ho o pfijeti oznameni
nevyrozumivala, nebo je zfejmé, Ze vyrozuménim o pfijeti oznameni by doSlo k prozrazeni totoZnosti
oznamovatele jiné osobé& nebo nelze anonymniho oznamovatele kontaktovat.

- pfisluSna osoba je povinna posoudit dlvodnost oznameni a pisemné vyrozumét oznamovatele o
vysledcich posouzeni do 30 dnli ode dne pfijeti oznameni. V pfipadech skutkové nebo pravné slozitych Ize
tuto Ih(tu prodlouzit az o 30 dn(, nejvySe vSak dvakrat. O prodlouzeni Ih(ity a divodech pro jeji prodlouzeni
je pfislusna osoba povinna oznamovatele pisemné vyrozumét pied jejim uplynutim.

Pfisludna osoba oznamovatele nevyrozumi, pokud oznamovatel vyslovné pozadal pfislusnou osobu, aby ho
nevyrozumivala, nebo je zfejmé, Ze vyrozuménim by doslo k prozrazeni totoZnosti oznamovatele jiné osobé,
nebo nelze anonymniho oznamovatele kontaktovat.

- zZjisti-li pfislusna osoba pfi posuzovani dlivodnosti oznameni, ze nejde o oznameni podle ZOOO, bez
zbyte€ného odkladu o tom pisemné vyrozumi oznamovatele, nejde-li o anonymniho oznamovatele, kterého
nelze kontaktovat.

- je-li oznameni vyhodnoceno jako duvodné, pfislusSna osoba povinné osobé navrhne opatfeni k
pfedejiti nebo napravé protipravniho stavu.

Je-li oznameni podano u pfislusné osoby povinné osoby, pro kterou oznamovatel nevykonava praci nebo jinou
obdobnou &innost, navrhuje pfisludna osoba napravna opatfeni osobé&, pro kterou oznamovatel vykonava praci
nebo jinou obdobnou ¢innost, nevylu€uje-li to povaha véci.

Nepfijme-li povinna osoba opatfeni navrzené prisludnou osobou, pfijme k pfedejiti nebo napravé protipravniho
stavu jiné vhodné opatfeni; to neplati, jde-li o opatfeni navrzené jiné osobé& nez povinné osobé, ktery tuto
pFisluSsnou osobu urcil. O pfijatém opatfeni povinna osoba neprodlené vyrozumi pfisluSnou osobu, ktera o
ném bez zbyte€ného odkladu pisemné vyrozumi oznamovatele. PfisluSna osoba oznamovatele nevyrozumi,
pokud oznamovatel vyslovn& pozadal pfisluSnou osobu, aby ho nevyrozumivala, nebo je zfejmé, Ze
vyrozuménim by doSlo k prozrazeni totoZnosti oznamovatele jiné osobé&, nebo nelze anonymniho
oznamovatele kontaktovat.

- neni-li oznameni vyhodnoceno jako dlivodné, pfisluSna osoba bez zbyte¢ného odkladu pisemné
vyrozumi oznamovatele o tom, Ze na zakladé skute¢nosti uvedenych v oznameni a z okolnosti, které ji jsou
znamy, neshledala podezfeni ze spachani protipravniho jednani, nebo shledala, Ze oznameni se zaklada na
nepravdivych informacich, a pouci oznamovatele o pravu podat oznameni u organu vefejné moci, nejde-li o
anonymniho oznamovatele, kterého nelze kontaktovat.

Protipravni jednani
Oznameni vzdy obsahuje informace o mozném protipravnim jednani, k némuz doslo nebo ma dojit u osoby,
pro niz oznamovatel, byt zprostfedkované, vykonaval nebo vykonava praci nebo jinou obdobnou &innost, nebo
u osoby, se kterou oznamovatel byl nebo je v kontaktu v souvislosti s vykonem prace nebo jiné obdobné
¢innosti, a které
a) ma znaky trestného ¢inu,
b) porusuje zakon o ochrané oznamovatell
c) porusuje jiny pravni predpis nebo pfedpis Evropské unie v oblasti:

1. finan&nich sluzeb, povinného auditu a jinych ovéfovacich sluzeb, finan€nich produktd a

financnich trha,

2. dané z pFijmu pravnickych osob,
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. pfedchazeni legalizaci vynosu z trestné €innosti a financovani terorismu,

. ochrany spotfebitele,

. souladu s pozadavky na vyrobky v&etné jejich bezpecnosti,

. bezpeé&nosti dopravy, pfepravy a provozu na pozemnich komunikacich,

. ochrany Zivotniho prostfedi,

. bezpeé&nosti potravin a krmiv a ochrany zvifat a jejich zdravi,

. radia¢ni ochrany a jaderné bezpec¢nosti,

10. hospodarské soutéZe, vefejnych drazeb a zadavani vefejnych zakazek,

11. ochrany vnitfniho pofadku a bezpecnosti, Zivota a zdravi,

12. ochrany osobnich udajli, soukromi a bezpecnosti siti elektronickych komunikaci a
informacnich systémd,

13. ochrany finan¢nich zajmu Evropskeé unie,

14. fungovani vnitfniho trhu v€etné ochrany hospodarské soutéze a statni podpory podle prava
Evropské unie.

O©oO~NO O~ W

Dal$i moznosti podani oznameni

Oznameni je mozné taktéz podat Ministerstvu spravedinosti CR. Pokud se oznameni tyka poru$eni spadajici
pod AML z&kon, nelze oznameni podat Ministerstvu spravedinosti, ale k oznameni je nutné vyuzit
oznamovaci systém FAU.

Evidence udaja o prijatych oznamenich

PFislusna osoba je povinna v elektronické podobé vést evidenci udaju o pfijatych oznamenich, a to v rozsahu:
- datum pfijeti oznameni,
- jméno, pfijmeni, datum narozeni a kontakini adresa oznamovatele, nebo jiné udaje, z nichz je
mozné dovodit totoZnost oznamovatele, jsou-li tyto udaje znamy,
- shrnuti obsahu oznameni a identifikace osoby, proti které oznameni smérovalo, je-li jeji totoznost
znama,
- datum ukonceni posouzeni divodnosti oznameni pfisluSnou osobou a jejich vysledek.

Pfisludna osoba je povinna uchovavat oznameni podané prostfednictvim vnitfniho oznamovaciho systému a
dokumenty souvisejici s oznamenim po dobu 5 let ode dne pfijeti oznameni.

Zakaz poskytnuti udaji
K vySe uvedenym skute¢nostem ma pfistup pouze pfislusna osoba.

PFisluSna osoba neposkytne informace, které by mohly zmafit nebo ohrozit ucel podavani oznameni. Tuto
povinnost ma i tfeti osoba, ktera ziska pfistup k oznamenim nebo do evidence Udaju o pfijatych oznamenich
v rozporu s § 21 odst. 3 ZOOO.

Informace o totoznosti oznamovatele a osoby podle § 4 odst. 2 pism. a) az h) ZOOO je mozné poskytnout jen
s jejich pisemnym souhlasem, ledaze je pfislusna osoba povinna tyto informace poskytnout pfisluSnym
organim vefejné moci podle jinych pravnich predpisu.

Poskytuje-li pfisluSna osoba informaci o totoznosti oznamovatele organu vefejné moci, je povinna o tom
predem oznamovatele vyrozumét spole¢né s dlivody, pro které je povinna informaci o totoznosti poskytnout,
a umoznit oznamovateli, aby se k poskytnuti informace vyjadfil

18. Zavaznost a ucinnost

Povinna osoba neustale sleduje vyvoj a zmény v oblasti boje proti ML/FT (tj. zakony, vyhlasky, nafizeni viady
apod.) a trendy ve vyvoji rizik spojenych s touto oblasti. Pfislusné pfedpisy zvefejiiuje FAU na strankach
http://www.financnianalytickyurad.cz/ a CNB na www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/legislativni-zakladna.



25

V pfipadé, Ze dojde ke zmé&nam ve zminénych pfedpisech, pfipadné jsou uvedeny do platnosti pfedpisy nove,
povinna osoba uvede obsah tohoto dokumentu do souladu s témito pfedpisy a rovnéz zabezpedi proskoleni
vSech osob, kterych se takové zmény dotykaji. Obdobné, k nové detekovanym rizikim povinna osoba pfijima
nezbytna doplrikova opatfeni k jejich zmirnéni.

Kontrola zahrnuje dodrzovani vnitfnich pfedpist povinnou osobou a kontrolu provadéni identifikace a kontroly
klienta. O provedené kontrole povéfena osoba provede zaznam.

SVZ byl schvalen statutarnim organem a je zavazny pro vSechny ¢€leny statutarniho organu povinné osoby,
jeji zaméstnance a dalSi osoby jednajici na z&kladé pracovné-pravniho &i jiného smluvniho vztahu jménem
realitniho zprostfedkovatele v souvislosti s obchodem nebo obchodnim vztahem. Tyto osoby jsou povinny
povéfenému cClenu svého statutarniho organu poskytnout veSkerou nutnou soucinnost pfi zajistovani a
kontrole plnéni povinnosti vyplyvajicich z AML zakona.

Uginnost od 1.8.2023



